PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL 1 - DISPOZITI| GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesad de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionald in Romania
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) - Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea gl aprobarea
regulamentelor locale de urbanism™ - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucréarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
auforizarea executdrii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii* - REPUBLICARE
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
-, CODUL SILVIC din 19 martie 2008 {Legea nr. 46/2008) - Republicare

.’ Legeanr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ) - Republicata

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iufie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma inh domeniile propriet3tii si justitiei, precum si unele masuri adiacente
Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea i completarea Ordonantei de urgentd
a Guvernului nr. 195/2005 privind proteciia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor -
REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanataii

Hotéardrea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucr&rilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor Tn localititile urbane si rurale

ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitdtile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 lanuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitétile rurale

Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor
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DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse Tn Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
L1’ - Subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E(M) in prezentul PUZ.

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfdsoard urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru funcfiunea solicitata {permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA

; FUNCTIONALA”", se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si

amenajarilor.

- dupé caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu nscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele

numere cadastrale 123850, 124168.

Vecinatati: -

- la est: proprietate privata - 3 pentru care are trecut
in cartea funciara sarcina de servitute de trecere cu piciorul si orice
mijloc de transport

0 - la sud: proprietati private —

] - la vest: strada Agriselor - nr topo 3505,

proprietate privata
- la nord: proprietate privata Dr.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL — aprobat

2. PUZ - LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+1+M -aprobat H.C.L. 35 din 29.01.2015

3. PUZ - COSTRUIRETRUP INRAVILN SI PARCELARE PENTRU ZONA REZIDENTIALA -
aprobat H.C.L. 449 din 30.09.205 2.

4, STUDIUL GEOTEHNIC Jntocmit de SC BST GEOLOGICS SRL - pr 4/2022

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— Zona edificabila pentru terenul studiat
— organizarea profilului stradal
organizarea spatiilor verzi,
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— echiparea tehnico — edilitara, Tn concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei

- organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

~ statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-a identificat o grupa de functiune:
- locuinte individuale

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA
L1’ - Subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E(M)
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA |: NATURA UTILIZARII TERENULUI

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA Ii: CONDITI DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTIC! ALE TERENULUI
ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTHLOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE
ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR
ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA
“ ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- ART. 12. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA
ART. 13. SPATII LIBERE S| SPATI PLANTATE
ART. 14, IMPREJMUIRI

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.}
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Aceasta divizare n unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

~ functiunea principala: locuire individuala
— functiunea secundara; functiuni complementare — anexe gospodaresti, filigorii,
fmprejmuiri, parcari acoperite sau garaje care deserversc locuirea individuala

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot face lucrari de construire pe pante pana tn 15°, ziduri de sprijin doar cu
recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament

- regim de construire doar izolat

- primire turisticd cu maxim 8 camere de cazare

- mansarddri sau supraetajari in limita a 3 nivele

- se admite utilizarea tereului pentru plantatii de arbori fructiferi

ART. 3.- UTILIZARI INTERZISE
- Orice alta functiune nscrisa la art.1 si art.2

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE S
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 500 mp si un front
minim la strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

-~ ART.5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Se recomanda alinierea cladirile la 5,0 m fata de aliniament
— pot face exceptie constructiile de tip garaj care se pot amplasa la aliniament avand
inalfimea maxima de 3m.

ART.6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai
mari de 15m pe nicio latura,

— retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la corniga,
dar nu mai putin de 3,00 m

— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim juméatate din Tnalfimea la corniga,
dar nu mai putin de 5,00 m
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ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egalad cu indltimea la
cornise a cladirii celei mai Tnalte masuraté in punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu mai
putin de 6.0 metri.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

— Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public sau servitute de trecere
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor - zona carosabild de minim 7,0m [atime, iar profilul stradal de 10m ;

~ Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea
normativului de proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor
vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a
normativelor in vigoare

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor 8,00 m - la corniga
- Inaltimea maxima a cladirilor 11,0 m - la coama
- Regim de Tnaltime maxim D+P+1E(M);

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspective multiple dispre oras

- volumele construite vor fi simple;

- se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi

bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, piatra, lemn;

- pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele
in culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

- Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imité tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de

inaltime Tnalta, medie, mica;
- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor
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- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 2 arbori.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda

vor fi Tnierbate;

ART. 14. - IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea

naltimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda a se realiza cu Tmprejmuiri - transparente de maxim 1,80m dublate cu

vegetatie.
- Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuirea la strada
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
* P.O.T. Maxim 40%
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T))

« C.U.T. Maxim 0,4 - D+P
« C.U.T. Maxim 0,8 - D+P+1E(M)

Tntocmit,
arh



